ZMLUVA
O NAJME BYTU & 11/NBZH/2026 zo diia 27.05.2026
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotéaciach na rozvoj najomného a socialneho byvania (d’alej len ,,Zmluva‘)

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Zemplinske Hamre
Sidlo: Hlavna 152/183

067 77 Zemplinske Hamre
V zastpeni: Ing. Jan Kepic¢, PhD., starosta obce
ICO: 00323853
DIC: 2020794776
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
Cislo uétu: SK1711000000002929887332
Kontaktné udaje:
Telefonne Cislo: 057/7581790
E-mail: obec@zemplinskehamre.sk
(dalej len ,,Prenajimatel™)
Najomca:
Titul, meno, priezvisko: Dominika Jurova
Narodeny:
Trvale bytom:
Rodinny stav:
(dalej len ,,Najomca“)

Clanok 11

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné ¢islo 400, orientané Cislo
8, postaveného na parcele ¢. C-KN 8/1 na ulici Kostolné ndmestie v Zemplinskych
Hamroch, zapisaného v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 889 pre k. 1.
Zemplinske Hamre, obec Zemplinske Hamre, Okresny Urad Snina — Katastralny odbor.
Prenajimatel’ je zaroven vyluénym vlastnikom spolo¢nych Casti a zariadeni bytového
domu, ako aj pozemku, ktory prinalezi k bytovému domu.

2. Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania a Ndjomca preberd do wuzivania
byt ¢. 11, nachadzajuci sa v bytovom dome supisné ¢islo 400, orientacné Cislo 8 na ulici
Kostolné namestie v Zemplinskych Hamroch, v ,,B* vchode, na 1. nadzemnom podlazi



bytového domu, ktory pozostiva z troch izieb a prisluSenstva: kuchyia, predsien,
kapel'na a WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 62,13 m?.

Clanok 111
Popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
a technicky stav bytu

Spolu s najmom bytu je Najomca opravneny k uzivaniu spolo¢nych casti a spolocnych
zariadeni bytového domu a pozemku. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zaklady
domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie a iné Casti bytového domu,
ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost'.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st urené na spolo¢né
uzivanie ato bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, -elektrické, telekomunikacné
a plynové pripojky, iné spolo¢né priestory.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal Nijomcu
osobitne upozornit’.

Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu
z ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu nidjmu mu je dobre zndmy a Predmet ndjmu
preberd do uzivania v jemu zndmom stave.

Clanok IV
Vys$ka najomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného a vySka uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ucastnikmi
Zmluvy dohodnuté nasledovne:

Vyska mesac¢ného nadjomného pre byt €. 11 o rozlohe 62,13 m? bola stanovend Uznesenim
Obecného zastupitel'stva obce Zemplinske Hamre €. 01/2014 zo dia 28.02.2014 (d’alej len
ako ,,Uznesenie*) na sumu 162,00 Eur.

Najomné je vZdy splatné k 15. diiu kalendarneho mesiaca, v ktorom trva najomny
vzt'ah. Zmenu vysky najomného je Prenajimatel’ povinny oznamit’ Najomcovi pisomne
s uvedenim datumu zvySenia platieb.

Vysku tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu si bude Ndjomca regulovat’ sdm okrem
vodného a sto¢ného, a to na zéklade vzajomnych zmluvnych vzt'ahov, do ktorych ako
uzivatel' vstipi s poskytovate'mi tychto plneni (elektrina, plyn, internet, atd.). Vodné
a stoéné urci Najomcovi obec podla pomerného odberu na obyvatela po odpocte
spolo¢ného vodomeru pre bytovu jednotku.

Spdsob rozuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu upravuje mesacny zalohovy
predpis, ktory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi poplatok zomeskania v zmysle ustanovenia § 697 Obcianskeho
zakonnika.
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Clanok V
Dohoda o finan¢nej zabezpeke

1. Pre zabezpecenie spldcania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu je buduici
Najomca povinny zlozit finanéni zabezpeku vo vyske troch mesacnych splatok
najomného. Vyska tejto zalohy bola stanovend Uznesenim pre byt ¢. 11 o vymere
62,13 m? na sumu 486,00 Eur.

2. Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky Nédjomcom je najviac 30 kalendarnych dni pred
podpisom Zmluvy. Buduci N4jomca zlozi finanénu zabezpeku vo forme bankového
prevodu alebo vkladu na bankovy ucet obce vedeny pre tento ucel - IBAN: SK17 1100
0000 0029 2988 7332. Ak neddjde k podpisu Zmluvy, je obec povinna finanéni zabezpeku
v plnej vyske vratit’.

3. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze N4jomca najneskor v dent podpisu Nijomne;j
zmluvy zlozi v Prospech uc¢tu Prenajimatela financnu zdbezpeku na zabezpecenie
pripadnej pohl'adavky Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi ku dnu skoncenia tejto Zmluvy.
Podpisom tejto Zmluvy Najomca suhlasi, aby v pripade vzniku pohl'adavky Prenajimatel’a
vo¢i  Nijomcovi bola  kedykolvek jej vySka zapoCitana a  uhradena
z finan¢nej zabezpeky.

4. Finan¢na zébezpeka podla ods. 1 slizi najmd na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného a nepoSkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Po skonceni najmu sa
nevycerpand zabezpeka Najomcovi vrati.

Clanok VI
Doba najmu, skoncenie najmu a podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

1. 'V zmysle zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj ndjomného a socidlneho byvania
a Vseobecne zavidzného nariadenia obce Zemplinske Hamre ¢. 04/2012, ktoré upravuje
najom najomnych bytov pre obec Zemplinske Hamre (d’alej len ,,VZN*) Prenajimatel’ dava
Né4jomcovi byt do odplatného uZivania ato na dobu wuréitd v trvani
od 01.06.2026 do 31.05.2029.

2. Najomnua zmluvu je mozné ukoncit’:

a) Dohodou zmluvnych stran - dohoda bude mat’ vzdy pisomnu formu a bude ukoncena
poslednym dnom v mesiaci, v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného
vzt'ahu dohodli.

b) Uplynutim doby na ktort bola Najomna zmluva uzatvorena.

¢) Vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou,
ktord zafina plynut prvym diiom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje

pisomné dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mailovej spravy.
3. Ngjomca mé pravo vypovedat’ tito Ndgjomnu zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.
4. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tuto Ndjomnu zmluvu, ak:
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f)

Najomca alebo osoby zijice v prenajatom byte narGSaju vykon najomnych prav
ostatnym najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz
pisomne na svoje spravanie upozorneni,

Néjomca uziva byt (spolo¢né priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore
s t€elom a charakterom pre ktory mu bol prideleny,

Najomca alebo osoby zijiice v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimatelovi
Skodu, ktorej suma presahuje 500,00 Eur,

Najomca si neplni v¢as a riadne svoju povinnost’ a to platit’ ndjomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohl'adavka voc¢i Prenajimatelovi presiahla
vysku finan¢nej zabezpeky (pohl'adavkou sa rozumie aj jej prisluSenstvo),

Néjomca, bez sthlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat' inym osobam alebo byt
prenechal do podnajmu tretej osobe,

Néjomca, bez suhlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty, zriadil sidlo
podnikania,

5. Prenajimatel’ modze s Ndjomcom opakovane uzatvorit’ njjomnu zmluvu za rovnakych

podmienok v pripade, ak:

a)

b)

c)

d)

Najomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy nijomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu si plnil vzdy vcas a riadne,

Néjomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajuce mu ztejto Zmluvy ana
porusenie povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny,
Néjomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada
minimalne dva kalendarne mesiace vopred (pisomna Ziadost musi byt
Prenajimatel'ovi dorucena pred zacatim plynutia dvojmesacnej lehoty do skoncenia
Najomnej zmluvy),

Najomca po celd dobu spiia podmienky VZN ako osoba spdsobila na pridelenie
najomného bytu obce.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy okamzZite, ak sa na strane Najomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opraviiuji nato, aby mohol uzivat Najomny byt obce v sulade
s podmienkami upravenymi vo VZN.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

a)

b)

d)

pocas celej doby najmu zabezpecit’ pre Najomcu neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu,

zalohové platby za sluzby spojené suzivanim bytu zuctovat vzdy za uplynuly
kalendarny rok a N4jomcovi najneskor do 31. méja v kazdom kalendarnom roku
predlozit’ Vyucétovanie nédkladov spojenych s uzivanim bytu,

preplatky spojené s Vyuctovanim ndkladov spojenych s uzivanim bytu uhradit
Najomcovi najneskor do 30 dni odo dia prevzatia tohto vyuctovania,

vratit Najomcovi finan¢ni zébezpeku v plnej vyske, pripadne kratenti o vysku
pohladavky ato v lehote do 30 kalendarnych dni odo dna vyuctovania ukonceného
najomného vztahu,
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e)
f)

zucCastiiovat’ sa na schddzach konanych v obytnom dome.
vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmetu aucelu Zmluvy
a povinnosti na strane Najomcu.

2. Najomeca je povinny:

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

)

k)

)

riadne a vcas platit’ v prospech uctu Prenajimatel’a ndjom a sluzby spojené s byvanim,
dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy,
dodrziavat’ Cistotu a poriadok bytu, spolocnych priestorov v obytnom dome, chranit’
majetok Prenajimatela a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych ndjomnikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy poriadok,

nedoplatky spojené s Vyuctovanim nakladov spojenych s uzivanim bytu uhradit’
Prenajimatel'ovi najneskdr do 30 dni odo diia prevzatia tohto vytictovania, v opacnom
pripade si je vedomy, Ze poruSuje Zmluvu a Prenajimatel’ si mdéze voci nemu
uplatiiovat’ urok z omeskania,

v pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojenych sbyvanim vcas ariadne
zaplatit’ Prenajimatel’ovi Girok z omeSkania v zmysle zakona,

znaSat vSetky drobné opravy v byte, ktoré stivisia s byvanim na svoje vlastné naklady,
uhradit’ Prenajimatel’ovi v plnom rozsahu skodu, ktort sposobil sdm Néjomca, osoby
zijuce s Najomcom v spolocnej domdcnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali
v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tto Skodu sposobili,

zdrzat’ sa akychkol'vek stavebnych tprav v byte, spolocnych c¢astiach a zariadeniach
bytového domu, nie je opravneny ich vykonat' ani na svoje vlastné naklady bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a,

vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatel’ovi na ¢as nevyhnutny za i¢elom merani,
inStalacie vodomerov, kontroly a odpo¢tu meracov spotreby v byte,

uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré
maju opravnenie tento byt uzivat a st uvedené v evidencnom liste bytu, ktory tvori
prilohu €. 2 tejto Zmluvy,

zobrat’ na vedomie skutocnost’, Ze podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze ndjomny byt
alebo jeho cCast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe,

oznamit' akékol'vek zmeny v pocte osob uzivajucich byt (rodinni prislusnici)
najneskor do 15 dni odo dila zmeny,

m) prihlasit’ seba a vSetky osoby, byvajlice v byte, na trvaly pobyt v obci Zemplinske

n)

0)

p)

Hamre,

v den ukoncCenia ndjomného vztahu odovzdat’ byt Prenajimatelovi vypratany,
neposkodeny s vykonanou hygienickou mal'bou na vlastné néklady,

najomcovia obecného ndjomného bytu nemaji narok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nédhrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek
spdsobom,

oznamit’ Prenajimatelovi deii a ¢as konania schddzi v bytovom dome minimalne 3 dni
vopred.
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Clanok VIII
Protipravne obsadeny byt

Obec zabezpeci vyst'ahovanie z bytu, do ktorého sa obcan nast’ahoval bez povolenia obce,
alebo po pravoplatnom zaniku ndjomného vztah z bytu neodiSiel a nad’alej ho protipravne
obsadzuje.

Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na internetovej stranke obce v zmysle zakona
¢. 211/2000 o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené nieco iné, vztahy zmluvnych stran sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Prenajimatel’a
a jeden (1) rovnopis pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si Zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vSetky ustanovenia Zmluvy st im jasné a zrozumitel'né, a zZe vSetky
ustanovenia zmluvy dostatocne uréitym spdsobom vyjadrujii slobodni a vaznu volu
zmluvnych strdn, ktord nebola prejavena ani v tiesni ani na zdklade nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Zemplinskych Hamroch, diia 27.05.2026

Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Jan Kepi¢, PhD. Zuzana Gerboc
starosta obce
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